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'DEMONSTRATIV-UND
\VERGLEICHSBAUVORHABEN

KOLN-PO

Flughafen
KdIn—Bonn

Troisdorf
Siegburg

NORDWESTDEUTSCHE SIEDLUNGSGES. M.B.H.

Gemeinniitziges Wohnungsunternehmen

5000 KoIn 90 (Porz), Zweigstelle NRW
Konrad-Adenauer-StraBe 28-38 - Telefon Porz 31033
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Zahlen, Daten, Fakten liber Kéin-Porz

5000 KéIn 90 — Porz -~

Telefon: Ortsnetz Kéln, Ferngesprache: 02203
Stadtverwaltung Koéln mit Bezirksverwaltung in Kéln-Porz
Einwohner des Ortsteiles Porz: 85.000

Porz ist ein im Sudosten von Kéln gelegener Vorort mit
gemischter Gewerbestruktur. Die BaumaBnahme reines
Wohngebiet. Bis zur City KéIn sind es 10 Autominuten;
bis Bonn 15 Autominuten.

Verkehrsverbindungen: FHughafen Kéln/Bonn,

7 Autobahnanschlisse, 5 Bahnhofe der Bundesbahn,
StraBenbahn und zahlreiche Busverbindungen.

Autobahn, StraBenbahn und Bus liegen an der Peripherie
des Demonstrativbauvorhabens.

Ver{orgung, Sport, Erholung in KdéIn-Porz:
———e et Einkatfsmo glichkeften hefvorrayend, bis \zam Einkaufszentrumr ——
Porz-City ca. 700 m; 3 Krankenhauser, die arztliche Versorgung
ist optimal, 2 Altenheime, 29 Kindergarten, 13 Grundschulen,
4 Hauptschulen, 3 Realschulen, 3 Gymnasien, Gesamtschule,
3 Sonderschulen, 8 Berufs- und Berufsfachschulen,
Musikschule, Volkshochschule und Stadtbicherei.
[ Im Bauvorhaben 3 Kindertagesstatten, Altentagesstatte mit
i Kommunikations- und Therapiezentrum im Bau.
2 Sporthallen, 28 Turn- und Gymnastikhallen, 3 Freibader,
Hallenbader, 20 Tennisplatze, Reit- und Wassersportanlagen,
Flugschule.

Erholungsgebiete: Freizeitinsel ,Groov* am Rheinufer,
Koénigsforst, Wahner Heide, Greifvogelschutzstation Gut
Leidenhausen, schnell erreichbare Naherholungsgebiete wie
Bergisches Land, Eifel, Westerwald und Siebengebirge

und nattrlich die Rheindampferanlegestellen.

Zahlreiche Vereine bieten vielfaltige Moglichkeiten
fir sportliche und musikalische Betatigungen.
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WVohnungsangebote
Im Demonstrativbauvorhaben Kéln-Porz vermieten wir “nh:u;gen
mit modernsten Grundrissen, zum Teil mit flexiblen Wianden.
Hervorragende Preizeiteinrichtungen zeichnen die Baumafnahne
aus.
Es handelt sich hierbeil um ¢ffentlich gefdrderte VWohnungen,
Fir den Bezug ist ein Wohnberechtigungsschein erforderlich,
den Sie beil Ihrer zustindigen Stadt- oder Gemeindeverwaltung
beantragen kdnnen.,
Mietpreisbeisniele
i1-Zimmer-Yohnung, 44 om Wohnfldche, DM 224,40 Kaltmiete
DM 268,40 incl. Heizung
~Zimmer-~Wohnung, 61 gm Wohnfl&dche, DM 318,45 Kaltmiete
DM 37?,u5 incl. Heizung
3-Zimmer-Wohnung, 83 qm Wohnfl&dche, DM 401,75 Kaltmiete
: DM 484,75 incl., Heizung

Fordern Sie unser unverbindiiches Prospektmaterial an.

Bei
Frau Breuer,

Rickfragen bitten wir Sie, sich =a2n
Telefon 31033, zu wenden,

Nordwegtdeutsche Siedlungsgesellschaft
m1t beschrinkter Haftung
Rziges Johnungsunternenmon

,-LCI[O

chtsrotsvoarsiizender: Albert Vietor - Ge.chaftstohrung- D slkswirt sievrich Bohme, Helm

die Sachbearbeiterin,
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5000 KOLN 90

Demonstrativ=Bauvorhaben
Ko6ln « Porz:z

Sehr geehrter Besucher,

Sie haben die M&glichkeit, innerhalb unseres Demonstrativ-Bauvor-
habens in Kd6ln-Porz folgende Wohnungen zu besichtigen:

Briisseler StraBe 165, II. Obergescho8 links, Nr. 23

Wohnfliche 86 qm / 3 Zimmer, Kiiche, Diele, Bad

Grundmiete mtl. DM 416,20
Heizkosten mtl. DM 86, ==

Theodor-Heuss-StraBe 2, Erdgeschofl links, Nr. 3o1
Wonnfléche 83 gqm / 3 Zimmer, Kiiche, Diele, Bad

Grundmiete mtl. DM k4ot,75
Heizkosten mtl. DM 83,~=

Dariber hinaus besteht auch die Méglichkeit zur Besichtigung einer
Penthouse-Wohnung, die Jedoch entgegen den beiden vorgenannten
Woannungen nicht 6ffentlich geftrdert ist.

Diese Wohnung befindet sich im 12. ObergeschoB, Nr. 102, des Hauses
Brisseler StraBe 167.

Wohnfliche 81 qm / 3 Zimmer, Kiiche, Diele, Bad

Grundmiete mtl. DM 789,50
Heizkosten mtl. : DM 81y~
Mit freundlichen GriBen

ordwestdeutsche Siedlungs-
Zgesellschaft mbH

/1
.;Jpan f / // ,.L/A ",".’
K ¥ .
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Porz BA. 5/XIV und S/XV
"Menschenfreundlichere Stadt”

6 - 16 gerchossige Zwei- und Mehrspinner in
Kettenbauweige, voll unterkellert, Stahlbeton
it Mauerwerk, Aluminium-Fassade farblich ab-
gestinme
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Warnwasserversorgung durch
¥liesenschild im Arbeitsbereic

@

e

fir Elektroherd und Kiihlschrank, ausreichende An-
zahl von Steckdosen, moitorische Entliftungen

Fliesensockel, Warmwasserversorgung durch Durch-
lauferhitzer, im Bad AnschluB fur Waschmaschine

Tapeten, FuBbsden - PVC auf Estrich, schallisoliert
Grinflidchen mit hervorragenden Kinderspielplétzen

u.a. Go-Cart- und Rollschuhbahn, Volleyballplédtze,
Wasgerspielfldchen u.a.

Besonderée Dinrichitungen:

SchallgediZmmnte Dauer-~ und Zwangsliiftungseinrichtung mit motorischer
Absaugun~, die meisten Wohnungen sind mit flexiblen Grundrissen kon-
zipiert, so daB die Raumaufteilungen ggf. gedndert werden konnen, im
iberwiesgenden Teil der Hiuser sind Miillschluckanlagen eingebaut,
Fahrstilhle und Tirsprechanlagen selbstverstandlich.

Im Wohntrakt Konrad-ﬁdenauer-Str./Theodor—Heuss-Str. sind im Stitzen-

geschof3 Gewmeinschaftseinrichtungen wie Senioren-, Kinder- und Demo-
Treff eingerichtet. Ein Gesellschaftsraum mit Kiiche voll eingerichitet

nebst Dachterrasse steht den Mietern gegen ein Entgelt f{ilir Feierlich=-

keiten im Hause Briisseler-Str. 167 zur Verfiigung. Ebenso kann die
Sauna gegen ¢ine Gebithr im Hause Briisseler-Str. 167 benutzi werden.

ovo

Ndnere Zinmzelheiten erldutert Ihnen gerne der fir dieses Objekt zu~
stédnaige Hauswart oder die Sachbearbeiterin - Frau Breuer - .

o

Nordwestdeutsche Siedlungsgesellschaft

HhHeE

mbri.

~Gemeinniitziges Wohnungsunternehmen-

Zweigstelle NRW
5000 K81ln 90 (Porz)
¥Yonrad-Adenauer~StraBe 28 - 38
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Rauvorhaben Kdln - Porz "Menschenfreundlichere Stadt®

ERliuterung iliber die mégliche Veréhdérung der
Raumgestaltung
- Flexibilitit des Wohngrundrisses -

o
-

in ciesex neuen Wohngebdiet ("Meunscnen -

o
H

in den el sten, ae:
freund_ichere Stadi¥) erstelltien Wohrungen xfnnen die Del
der Erstvermiedung vorgegevenen Raumaulteilungen teilweise
verindert werden. Die Wohnungen haben Wohnungstrennwinde
aus Prefspan-Llementien in Hohe des Wohngeschosses mit einer
Plattenbreite von 60 cm und einer Stidrke von 5 cm. Diese

Wandelemente sind demontierbar.

Solltien Sie sich zu irgendeinem Zeitpunkt nach Bezug dexr
Wohnung zu einer anderen Raumaufteilung entscheiden, 8o

bitten wir, uns zundchst hiervon schriftlich Kenntnis zu

geben. Wir werden Sie dann {iber die M&glichkeit der Raume
aufteilung unterrichten. Alle hiermit verbundenen Anderungs-
arﬁeiten ddrfen jedoch nur von Fachleuten ausgefiihrt werden,

da sich z. B, in diesen Wandelementen auch elektrische Leifungen
befinden. Wir sind Thnen bei der Auswahl einer Fachfirma (der
Einsatz unserec untermehmenszigenen Schreiner-Regiebetriebes

ist u. U. méglich) behilflich.



Bauvorhaten X&ln - Porz "Menschenfreundlichere Stadt®

Lrlduterung zur schallgedimmten Dauerliftungseinrichtung
gsowie der Isolierverglasung

e Mdsmen a0 ciy Moearis AR RS D cde s amvas s rasipaacnht A%
JE aoeIiallife C3Tdustliciasiigungerl,; varursacnt auw

T o it | L. T AR SRR, - INURR BTy LY. By WG 1Y « PR - - oo
nanege.egone puncescannsireckKe una derr groosereln IrIelZei -
elnricavalgen Lo wonngepletv, adzuwenrer, sSind 1n jeaer

anhung unter den Fensterbrisiungen Sellftungsgasten
installiert, die es denm Mietér'erﬁdglichen, die Wohnung
nit Prischlult zu versorgen, ohne die Fenstexr offnen zu
miissen. Dex Luftaustausch wird durch eine motorische
Absaugeinrichitung betrieben, die sich auf dem Dach eines
jeden Hauces befindet. Durch Uberstrémséffnungen iiber den
Zimmertiren bzw. in den Tiirpfalzen wird die Frischluft
von den Liiftunsskisten angesogen, unter denen sich Heiz-
korper befincen, durch die gleichzeitig eine Erwirmung
der Frischlufi in den Heizmonaten erfolgt. Die Zuluft-
menge kianen Sie duxrch Vergrésern oder Verkleinern der
Of fnungen der an den Lﬁftungskésten iiber den Heizkdrpern

befindlichen Schiebeliiftungen regulieren.

Aus CGriinden der Schalldiammung wurden in den Wohnungen Iso-
lierverglasungen gewdhlt, deren Scheibendicke Uber das
NormalmaBl hinausgehen. Di;s bringt zwangsliufig auch eine
erhebliche VergrdBerufig des Gewichtes der Scheiben mit
gich. Daher diirfen die Fensier nur mit ZuBerster Vorsicht
gedffnet und geschlossen werden, um Jjeden Durchzug, und
damit die Gefahr des Zuschlagens der Pensterfliigel und
Glasbruch, zu vermeiden. Wir empfehlen, neben einer Heus- .
ratversicherung, die nur das Ersetzen normaler Glas-
scheiben beinhaltet, eine getrennte, spezielle Isolier-

glasversicherung abzuschlieRen.


http:Glasbru.oh

Zahlen, Daten, Fakten iiber KéIn-Porz

5000 Kéln 90 — Porz

Telefon: Ortsnetz KéIn, Ferngesprache: 02203
Stadtverwaltung KoIn mit Bezirksverwaltung in Koin-Porz
Einwohner des Ortsteiles Porz: 85.000

Porz ist ein im Siidosten von Koln gelegener Vorort mit
gemischter Gewerbestruktur. Die BaumaRnahme reines
Wohngebiet. Bis zur City Koln sind es 10 Autominuten;
bis Bonn 15 Autominuten.

Verkehrsverbindungen. Flughafen Koin / Bonn,

7 Autobahnanschliisse, 5 Bahnhofe der Bundesbahn,
StraRenbahn und zahireiche Busverbindungen.

Autobahn-, StraRenbahn- und Busverbindungen vorhanden.

Versorgung, Sport, Erholung in KéIn-Porz:

Einkaufszentrum Porz-City, 3 Krankenhauser, die arztliche .
Versorgung ist optimal, 2 Altenheime, 29 Kindergarten,

13 Grundschulen, 4 Hauptschulen 3 Realschulen, 3 Gymnasien,
Gesamtschule, 3 Sonderschulen, 8 Berufs- und Berufsfachschulen,
Musikschule, Volkshochschule und Stadtbicherei.

2 Sporthallen, 28 Turn- und Gymnastikhallen, 3 Freibader,
Hallenbader, 20 Tennisplatze, Reit- und Wassersportanlagen,
Flugschule. - '

Erholungsgebiete: Freizeitinsel ,,Groov’’ am Rheinufer,
Konigsforst, Wahner Heide, Greifvogelschutzstation Gut
Leidenhausen, schnell erreichbare Naherholungsgebiete wie
Bergisches Land, Eifel, Westerwald und Siebengebirge
und natiirlich d|e Rhemdampferanlegestellen

Zahlreiche Vereine bieten vielfaltige Moglichkeiten
fiir sportliche und musikalische Betatigungen.
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DEMONSTRATIV- UND VERGLEICHSBAUVORHABEN KOLN-PORZ
l .Zahlen - Daten - Fakten

Die Nordwestdeutsche Siedlungsgesellschaft wurde durch Ratsbe-
schluB der ehemaligen Stadtverwaltung Porz am 30. Marz 1966
zum Trdger des gesamten Demonstrativ-Bauvorhabens bestimmt.
Gesamtareal 70 ha; im Endstadium sollten 3.000 Wohneinheiten
fertiggestellt sein. Geplant war keine Trabantenstadt, sondern
eine Bebauung zwischen den Kristallisationspunkten der ehema-
ligen Porz-City und Gremberghoven. '

Mit Stand per 31.12.1980 waren erstellt:

Mietwohnungen 7 o 1.954 Wohneinheiten
Eigenheime 239 Wohneinheiten
Eigentumswohnungen 392 Wohneinheiten
insgesamt 2.585 Wohneinheiten

Anteil der Eigentumsmafnahmen 24,4 % oder 631 Einheiten.

Enthalten sind hierin Altenwohnungen, Wohnungen fiir alleinste-
hende Frauen mit und ohne Kinder und Wohnungen innerhalb des
Bauabs-hnittes "Menschénfreundlichere Stadt" mit flexiblen
Grundrissen sowie 13 Mieteigenheime. Weiter sind 10 Ladenlo-
kale und 3 Biiroeinheiten in der Verwaltung.

Kosten- und Mletprelsentw1cklungen sind der Anlage 1 zu
entnehmen.

Empirische Daten

Die Kindigungen im Jahre 1979 ergaben ‘die Anzahl von 248. pro--
zentual zu den von der NWDS verwalteten Einheiten ergibt sich
ein Wert von 17 %. Die Klindigungen beruhen in erster Linie auf
dem Wegfall von Aufwendungsbeihilfen bzw. Darlehen (Volksmund:
Subventionsfliichtlinge). Das Wohngebiet wird in erster Linie
von Arbeitern und Angestellten frequentiert; das Durchschnitts-
alter der Bewohner liegt bei 34 Jahren.

Innerhalb der Wohnanlage leben -

14 russische Aussiedlerfamilien = 0,9 %

11 polnische Aussiedlerfamilien = 0,7 %
'228'Gastarbeiterfamilien (in erster

Linie tilrkische Familien) = . 15,6 %

117 Famlllen, die Sozialhilfe beziehen = 8 %

Eine Wartellste von Mletlnteressenten besteht fir Altenwohnun—_
f gen,:l—- 2+ und 4- Zlmmer Wohnungen. - :




Schulen und Kindergarten innerhalb der Wohnanlage

Volksschule, integrierte Gesamtschule (Hauptschule als Regelschule), Schule fur Lern-
behinderte. Im Nahbereich: Realschule, Gymnasium, Handelsschule, Berufs- und Be-
rufsfachschulen, Musikschule, Volkshochschule im Ortskern Koin-Porz. 3 Kindergarten
innerhalb der Wohnanlage mit Kinderhortgruppen belegt mit 300 Kindern,

Arztliche Versorgung

Innerhalb eines Radius von 700 m vom Mittelpunkt des Demo-Objektes befinden sich:
4 Zahnirzte, 2 praktische Arzte, Facharzte, Kinderarztin. Ein modern konzipiertes
Krankenhaus liegt an der Peripherie der Wohnanlage. Altentagesstatte im Bau. Alten-
pflegeheim mit 80 Pflegeplatzen.

Einkaufsimoglichkeiten

Innerhalb des Wohngebietes 14 Geschafte, darunter 2 Supermarkte, fur die mittel-
fristige Bedarfsdeckung. Warenhduser und Einkaufszentren im Nahbereich.

Freizeiteinrichtungen

Schwimmbad im Nahbereich, Erholungsgebiete am Rhein und Kdnigsforst; innerhalb
der Wohnanlage: Kinderfréizeitanlage im Rahmen des Bauabschnittes ,,Menschen- -
freundliche Stadt” mit Wasserspielflichen, Go-Kart- und Rollschuhbahn, Federball-
spielfliche mit Tartanbelag. Im StiitzengeschoR Spiel- und Kommunikationsmaglich-
keiten mit Betreuung durch evangelische Kirchengemeinde. Hinter Kindertagesstatte
weitere Einrichtungen mit Tdpferei-, Emaille-, Tischtennis- etc. Gruppen. Hier erfolgt
die Betreuung durch die kath. Kirchengemeinde. Partyraum mit Sonnenterrasse und
Sauna runden das Angebot ab.

Hauswarte

Fur die Betreuung der Wohnanlage mit Tiefgarage sind 4 hauptberufliche Hauswarte
und ein hauptberufificher Hauswarthelfer eingesetzt. Das Aufgabengebiet umfalt die
Ubernahme und Abnahme von Wohnungen, sofern keine Pflegefirma eingesetzt, die
Pflege der Grinanlagen, die Sauberhaltung der Wohnanlage, Kontrolle der Hausreini-
gung, Kleinreparaturen. Jeder Hauswart betreut etwa 400 Wohneinheiten nebst Gara-
gen und Sonderanlagen. Not- und Bereitschaftsdienst ist flir Wochenenden und Feier-
tage gewahrleistet. '




"NWDS , - R " ANLAGE 1

Kosten- und Mietentwicklung

- Bezugsfertig Gesamtkosten pro Anteil der : Anteil der _ Nettopreis * Heutiger Mietpreis *
~-im Jahre gm Wohnfldche Landesforderung Bundesforderung bei SchluBabrechnung prc qm Wfl, mtl, °
1969 . 697,-- DM 24,7 % 2,0 % 2,93 DM 5,68 DM )
1970 812,-- DM 22,4 % 6,8 % 3,83 DM 5,89 DM
1971 907,-- DM 19,5 % 1,0 % 2,66 DM 5,25 DM
1972/73 1.179,~- DM 21,7 % 7,5 % 4,02 OM , - 6,06 DM T
1974 1.422,-- DM 33,0 % 12,0 % - 4,23 DM ' 4,92 DM RS
1975 1.583,-- DM 17,0 % 22,7 % 4,31 DM 5,50 DM
1978 1.558,-- DM 7% 6 5% 20,5 % 4,56 DM 6,12 DM
1979 & 1.868,-- DM 20,0 % 14,0 % 4,41 DM : 4,58 DM .
(Mieteigenheime) . "y o . i

* Bei den Mietsidtzen ergeben sich zwangsliufig Differenzen durch Wegfall bzw.
Teilwegfall von Aufwendungsbeihilfénf, -zuschissen und ~darlehen.

Die Gesamtkosten aller von der NWDS in Kéln-Porz verwalteten Mietwohinungen
(1.453 Einheiten) betragen DM 132.862.000,--; pro Mictwohnung ergibt dies -
DM 91.755,-- an Herstellungskosten., Die Firderung durch das Land N belief
sich bis heute auf DM 26.075.000,--. Diecs entspricht einem Anteil von ca.,
20 % der Gesamtkosten und einem Teilbetrag von DM 18.007,-- je Wohnung. Clei-
che Crundlagen berlcksichtigt bei der Fiirderung .durch Bundesmittel ergeben

- einen Gesamtbetrag von DM 20.218.000,--. Prozentual entspricht dies 19,2 % und
je Wohnung DM 13,962 ,--, '

Die Wohnfldchekaller Objekte betriigt 102.921 qm; je Wohneinheit durchsbhhitélicﬁffL;Ign
71 gm. Ca i o

Stand: 1, August 1980 . |
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Miet- und A,Itenwo‘hnu ngen

Insgesamt wurden 35 Mietwohnungen
; 28 Altenwohnungen
6 Wohnungen fiir Behinderte

69 Wohnungen konzipiert

a) Altenwohnungen

14 Wohnungen fur 1-Personenhaushalte mit je 44 gm Wohnflache
14 Wohnungen fiir 2-Personenhaushalte mit je 57 gm Wohnflache

b) Mietwohnungen

6 Wohnungen mit 42 gm WFL bestehend aus 1 ZKDB
2 Wohnungen mit 43 gm WFL bestehend aus 1 ZKDB
.4 Wohnungen mit 44 gm WFL bestehendaus 1 ZKDB
2 Wohnungen mit 56 gm WFL bestehend aus 2 ZKDB8
2 Wohnungen mit 61gm WFL bestehend aus 2 ZKDB
2 Wohnungen mit 65 gm WFL bestehend aus 2 ZKDB
2 Wohnungen mit 72 gm WFL bestehend aus 2,5 ZKDB
5 Wohnungen mit 78 gqm WFL bestehend aus 3 ZKDB"
2 Wohnungen mit 84 gm WFL bestehend aus 3,5 ZKDB
1 Wohnung mit 87 gm WFL bestehend aus 3,5 ZKDB
3 Wohnungen mit 88 gm WFL bestehend aus 3,5 ZKDB
1 Wohnung mit 89 gm WFL bestehend aus 3,5 ZKDB
"1 Wohnung mit 98 gqm WFL bestehend aus 4 ZKDB
"1 Wohnung mit 106 gm WFL bestehend aus 4,5 ZKDB
1 Wohnungmit _ 120 gm WFL bestehend aus 5,5 ZKDB

c¢) Wohnungen fiir Behinderte .
Mit besonderen Konzeptionen und einer insgesamten Wohnflache von 560 gm.

d) Zusammenstellunggh

28 Altenwohnur;gen mit insgesamt 1.414 gm Wohnflache
35 Mietwohnungen mit insgesamt 2.344 gm Wohnflache _
2 Behindertenwohnungen mit insgesamt 560 gm Wohnflache

cbm umbauter Raum: Wohnungen . 23.581 cbm
gewerbl. Teile 14.138 cbm
- Briickenbebauung 3.232 cbm

Alle Wohnungen wu?den mit 6ffentlichen Mitteln gefordert, daher ist zum Bezug ein
Wohnberechtigungsschein notwendig. Die z.Zt. geltende Richtsatzmiete betragt
5,30 Mark je gm zzgl. Nebenkosten.




Gewerbliche Flachen

Briickenbebauung: Laden 1mit 363 gm Nutzfliche
Laden 2 mit 338 gm Nutzflache

GeschoBbebauung: . Laden "3 mit 321 gm Nutzflache
Laden 4 mit 266 gm Nutzflache
Laden 5 mit 103 gm Nutzflache
Laden 6 mit 156 gm Nutzflache
Laden 7 mit 156 gm Nutzflache
Laden 8 mit 131 gm Nutzflache
Laden 9 mit 109 gm Nutzflache
Laden 10 mit 76 gm Nutzflache
Laden 11 mit 121 gm Nutzflache
Laden 12 mit 275 gm Nutzfliche

.Biro = 1 mit 106 gm Nutzfliche
Biro 2 mit 169 gm Nutzflache

Nutzflache insgesamt 2.690 gm.

Stadth3user

28 Hauser, davon 10 Stadthduser mit Einliegerwohnungen.im ErdgeschoR sind
jeweils Laden mit einer Nutzfliche von 27 bis 80 gm vorgesehen. Die Wohn-
flachen betragen zwischen 97 bis 174 gm. Die Einliegerwohnungen wurden mit
63 gm Wohnflache konzipiert. Die Planung ist so ausgerichtet, dal auch mehrere
Hauser zu einer Einheit zusammengelegt werden konnen.

Die gesamte gewerbliche Flache im Geschofbau und in der Brickenbebauung umfalt
2.690 gm Nutzflache und wurde fiir 12 Laden und 2 Biiros konzipiert. Hierbei sind
Variationsmaglichkeiten gegeben.
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DEMONSTRATIV- UND VERGLEICHSBAUVORHABEN KOLN-PORZ
' Zahlen - Daten - Fakten

Die Nordwestdeutsche Siedlungsgesellschaft wurde durch Ratsbe-
schluf der ehemaligen Stadtverwaltung Porz am 30. M3drz 1966
zum Trdger des gesamten Demonstrativ-Bauvorhabens bestimmt.
Gesamtareal 70 ha; im Endstadium sollten 3.000 Wohneinheiten
fertiggestellt sein. Geplant war keine Trabantenstadt, sondern
eine Bebauung zwischen den Kristallisationspunkten der ehema-
ligen Porz-City und Gremberghoven. )

Mit Stand per 31.12.1980 waren erstellt:

Mietwohnungen 7 ' 1.954 Wohneinheiten
Eigenheime 239 Wohneinheiten
_»Eigentumswohnungen 392 Wohneinheiten
insgesamt 2.585 Wohneinheiten

Anteil der Eigentumsmagnahmen 24,4 % oder 631 Einheiten.

Enthalten sind hierin Altenwohnungen, Wohnungen fiir alleinste-
hende Frauen mit und ohne Kinder und Wohnungen innerhalb des
Bauabs-hnittes "Menschéenfreundlichere Stadt" mit flexiblen
Grundrissen sowie 13 Mieteigenheime. Weiter sind 10 Ladenlo-
kale und 3 Biliroeinheiten in der Verwaltung.

Kosten- und Mietpreisentwicklungen sind der Anlage 1 zu
entnehmen. :

Empirische Daten

Die Kindigungen im Jahre 1979 ergaben die Anzahl von 248. pro--
zentual zu den von der NWDS verwalteten Einheiten ergibt sich
ein Wert von 17 %. Die Kiindigungen beruhen in erster Linie auf
dem Wegfall von Aufwendungsbeihilfen bzw. Darlehen (Volksmund:
Subventionsfliichtlinge). Das Wohngebiet wird in erster Linie
von Arbeitern und Angestellten frequentiert; das Durchschnitts-
alter der Bewohner liegt bei 34 Jahren.

Innerhalb der Wohnanlage leben :

14 russische Aussiedlerfamilien = 0,9 %
11 polnische Aussiedlerfamilien = 0,7 %
228 Gastarbeiterfamilien (in erster
~ Linie tiirkische Familien) o 15,6 %
117 Familien, .die Sozialhilfe beziehen = 8 %

"Eine Wartellste VOn Mietinteressenten besteht flr Altenwohnun—
' gen,.1—- 2—nund 4- Zlmmer Wohnungen. - ;




Gewerbliche Flachen

Briickenbebauung: Laden 1 mit 363 qm Nutzfliche
Laden 2 mit338 gm Nutzflache

Geschofbebauung: = Laden "3 mit 321 gm Nutzflache
' Laden 4 mit 266 gm Nutzfliche
LLaden 5 mit 103 gm Nutzflache

Laden 6 mit 156 gm Nutzflache

Laden 7 mit 156 gm Nutzflache

Laden 8 mit 131 gm Nutzflache

Laden 9 mit 109 gm Nutzflache

Laden 10 mit 76 gm Nutzflache

Laden 11 mit 121 gm Nutzflache

Laden 12 mit 275 gm Nutzflache

. Biro 1 mit 106 gm Nutzflache

Biro 2 mit 169 gm Nutzflache

Nutzfliche insgesamt 2.690 gm.

Stadthduser

28 Hauser, davon 10 Stadthduser mit Einliegerwohnungen.Im ErdgeschoR sind
jeweils Laden mit einer Nutzflache von 27 bis 80 gm vorgesehen. Die Wohn-
flachen betragen zwischen 97 bis 174 gm. Die Einliegerwohnungen wurden mit
63 gm Wohnflache konzipiert. Die Planung ist so ausgerichtet, dal auch mehrere
Hauser zu einer Einheit zusammengelegt werden konnen.

Die gesamte gewerbliche Flache im GeschoRBbau und in der Briickenbebauung umfalt
2.690 gm Nutzflache und wurde fiir 12 Laden und 2 Biiros konzipiert. Hierbei sind
Variationsmaoglichkeiten gegeben.
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